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2. Bilan de la concertation

¢ Des objectifs de la concertation ...
= Habitants

<C3)/7 = Reésidents secondaires
= Assgciations environnementales ou
de protection du patrimaine

= Acteurs économiques specifiques

Donner acces
a
I'information

# modalités d'association des communes

Formuler des Part I (traitées dans la charte de gouvernance]
observations artager 'es # modalités de travail avec les personnes
enjeux du

et des territoire publigues associées

propositions
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... aux modalités de la concertation

Créer et mettre a jour la page du site internet de Granville Terre et Mer dédiée au PLUi
Publier des articles dans le magazine communautaire

Annoncer dans les journaux les évenements publics relatifs au PLUi

Panneaux d’exposition

Organiser au moins 4 réunions publiques

Organiser des réunions ou ateliers thematiques

Produire de supports pédagogiques

Organiser des ateliers participatifs

Ouvrir des registres de concertation dans les mairies et dans les locaux de Granville Terre et
Mer

Recevoir des courriers de remargues et contributions

Articles presse

Articles dans les magazines communaux

Annonces des évenements du PLUi par des canaux autres que la presse

Accueil en rendez-vous physigue ou téeléephonique

culisgil sultiiiiuligduildilc uoD.UC.cUcCJ

définissant les modalites
de la concertation pendant

. Délibération 2019-75
. I'élaboration du PLU;



. r Cliquer pour accéder a l'intégralité
< PO uri nfO rmer @ du bilan de la concertation

Modalité Réalisation

Bilan positif : cette modalité a permis I'information efficace du
public tout au long de la procédure, et restera une source
d’information de référence pour la phase administrative
(enquéte publique] et apres I'approbation du PLUI.

Page créée, mise a jour au
MOoins a S reprises avec mise en
ligne de documents [supports
des réunions publiques, lettres
d’info PLUi, délibérations,
charte de gouvernance, porter a
connaissance de I'Etat])

Créer et mettre a
jour la page du
site internet de
Granville Terre et
Mer dédiée au
PLUI

Impact positif : la page du site internet a permis la
consultation et le téléechargement de nombreux documents par
le public.

Bilan positif : Les articles ont été largement diffusés (tirage du
magazine a 30 000 exemplaires].

Publier des
articles dans le
magazine
communautaire

S articles publiés Impact positif : I'impact des publications dans le magazine
communautaire a pu se mesurer par une augmentation des
contributions par courrier ou dans les registres apres les
publications des articles.
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https://zephyr365.sharepoint.com/:b:/s/CCGTM_URBANISME_PUBLIC/EX6Rx43Q6F9HsEvcYhEQdhUBBAs3wfqVIkHP69v9nYcyZw?e=Gt7rZ5

Annoncer dans les
journaux les
evenements publics

relatifs au PLUi un journal local

1 panneau en phase
diagnostic, 1 panneau en

Panneaux d'exposition

avant I'arrét de projet

7 réunions publigues
organisees a 3 périodes
différentes de |'élaboration
du PLUi et réparties dans
différentes communes du
territoire.

Organiser au moins 4
réunions publiques

Chaque evenement public a Bilan et impact positifs : tres bonne efficacité des
éte annonce dans au moins annonces au regard de la forte participation aux réunions

publigues.

: Les panneaux ont été utilises lors des
reunions publigues et des ateliers comme support a la
discussion, mais n‘ont pas engendré de contribution
directe de la part des citoyens. Lexposition a été peu

phase PADD, une expaosition visitée

Impact positif : les supports a vocation pedagogique ont
intéresse le public qui les a consultes.

Bilan tres positif : tres bonne participation aux réeunions
(entre 50 et plus de 200 participants].

Impact tres positif : augmentation des contributions
ecrites (registres, courriers] apres les reunions. Parution
d'articles de presse détaillé rendant compte des
informations diffuseées lors des réeunions publiques
(trajectoire ZAN, principes reglementaires, ...]
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Lesindispensables

Précision
Mr. Bricolage

Contrairement a ce qui a été
écrit dans 'article paru dans
La Manche Libre du 31 ao0t
2024, l'enseigne Mr. Bricolage
ne se trouve pas a Saint-Pair-
sur-Mer mais bien a Yquelon.

UFC Que choisir
Permanence

LUFC Que choisir de la
Manche tiendra sa prochaine

permanence a Granville le
vendredi 6 septembre, de 14h
a17h, auforum JulesFerry,
salle des Goélands, 41 rue
Saint-Paul. Prendre ren-
dez-vous au 0233 0568 76

Environnement
Ameénagement
du territoire

Le projet de plan local dur-
banisme intercommunal de
Granville Terre et Mer sera
présenté lors de deux réu-

nions publiques, a Granville
puis La Haye-Pesnel
Rendez-vous le lundi 9 sep-
tembre de 18ha 20h a la salle
deHérel, a Granville, et le
mardi 17 septembre de 18h
420h alespace du Bocage a
LaHaye-Pesnel

Entrée libre.

Loisirs
Horoscope

Retrouvez votre horoscope
dans le cahier Télévision.




¢ Pour échanger .2.2.9\

Organiser des
réunions ou
ateliers
thématiques

Produire de
supports
pédagogiques

1 réunion avec les
propriétaires de campings
4 reunions avec les
associations
environnementales et de
protection du patrimoine
1 atelier avec les réferents
agricoles

3 lettres d’information PLUi

3 supports de réunion publigue
mis en ligne

2 panneaux d’exposition
(demarche et PADD]

6 supports de réunions
thematiques

1 flyer d’'information sur la
démarche d’élaboration du
PLUI

Bilan positif : différents temps d’échange et d'ateliers ont ete
organiseés avec tous types de publics : habitants du territoire,
agriculteurs, touristes, gestionnaires de campings,
associations de protection de I'environnement et du
patrimoine.

Impact positif : les echanges sur les enjeux du PLUi, vus par
chacun des acteurs, ont contribués a la construction du PADD.

Bilan positif : plusieurs types de supports pedagogiques ont
éte produits et largement diffuses.

Certains de ces documents [comme les supports de
presentation des reunions publiques] sont restes accessibles
sur le site internet de la communauté de communes tout au
long de la procedure et ont éte consultes et telécharges a de
nombreuses reprises.

Impact positif : certains documents ont eté repris par les
communes comme base de leur propre communication,

contribuant a la diffusion et I'appropriation des enjeux du PLU..

P—

O Qu'est-ce qu




Organiser des ateliers

participatifs

7 ateliers sur les marches
2 ateliers sur le zonage
avant arrét de projet

. les ateliers participatifs initialement prévus
en phase diagnostic n‘ont pas pu étre mis en ceuvre du
fait de I'épidémie de coronavirus (2020-2021]

Bilan positif : Des modalités compensatoires ont éte
mises en ceuvre [ateliers sur les marchés, ateliers
zonage, rendez-vous avec I'équipe technigue GTM]

Impact positif : ces évenements ont permis de faire
remonter des nombreux enjeux et informations qui ont
eté utiles pour I'élaboration du PADD, du projet de
reglement ou du zonage.

conseil communautaire 06.02.2025



¢ Pour s'exprimer soc

Ouvrir des registres de
concertation dans les
mairies et dans les
locaux de Granville
Terre et Mer

Recevoir des courriers
de remarques et
contributions

33 registres ouverts

Une centaine de
contributions recensees
dans les différents
registres

Plus de 150 courriers
recus

Bilan positif : les contributions, portant sur la quasi-totalité
des communes, ont toutes eté compilées et analysees
contribuant ainsi a la construction du zonage.

Bilan positif : la communication sur cette modalite de
participation a eté efficace au regard du nombre de courrier et
de leur origine géographique variee.

Impact positif : cette modalité permet la transmission
d’informations précises sur des demandes individuelles.

SABSMENSRNS
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¢ Modalités complémentaires non prévues par la délibération

Modalité

Articles presse

Articles dans les magazines
communaux

Annonces des evénements
du PLUi par des canaux
autres que la presse

Accueil en rendez-vous
physigue ou teléphonigque

Réalisation

Plus d’une trentaine d’articles
publiés dans les journaux
locaux

Au moins une dizaine de
publication

Chaque evénement public du
PLUi a été relayé dans
plusieurs communes du
territoire sur différents
supports.

Au moins une trentaine de
personnes regues en rendez-
vous pour accompagner le a
formuler les contributions et
renseignement au cas par cas

Bilan tres positif : tres bonne efficacité de ces
mesures complementaires au regard de |a
participation aux réunions publigues, du nombre de
contributions recues dans les registres et par
courriers.

Impact tres positif : bonne diffusion sur I'ensemble
du territoire des informations relatives au PLUi. Bonne
diffusion des informations relatives aux modalités de
la concertation y compris en dehors du territoire
communautaire

LOCAL D'uRBANISHE
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Urbanisme : « Il faut trouver le juste équilibre »

Bricqueville-sur-Mer — Les régles d’urbanisme tendent a évoluer. Petit tour d'horizon des tendances
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0U EN SOMMES-NOUS ?

Le PLUi : un document unique pour les 32
En mai 2018, lo Communauté de Communes Granville Terre & Mer (GTM)
a prescrit ['élaboration d'un document d'urbanisme, @ I'échelle de
I'intercommunlité.

Leplanocal d'urbanis

qui définit et dédline des projets d’aménagement sur Ie ferritoire. De maniére
trés concréte, il détermine les régles d ibili

pour chague secteur du  d

Le PLUi : état d
o d

déterminé |

ferritoire

en agglomeration principale, ples princpaux, poles de service, bourgs et

villages. La commune d'Yquelon compose I'agglomération principale avec

s villes de Granville et Donville-les Bains.

Atravers différents diagnostics (agricole, environnemental, architectural,
é hique...), les travaux se sont attachés & définir la densification

territoire. Il permettra de répondre & différentes questions, notamment :

* Ma parcelle estlle constructible ?

* Dans I'affirmative, que puis4e construire sur ma porcelle : une habitaion,
un bétiment a usage arfisanal, agricole ou commercial, efc... ?
« Quell P , o

<aspedt
extérieur, hauteur maximale, distance par rapport aux voies publiques, efc... ?

Lle PLUi a vocation & remplacer les documents
d‘urbanisme existants sur le territoire de Granville
Terre & Mer et notamment le Plan Local d’Urbanisme
de la commune d'Yquelon actuellement en vigueur.

Le PLUi : le contenu
Le PLUi repose sur un diagnosticterrtoria et envi | réalisé entre

souhaitable du ferritaire pour bétir un Projet d'aménagement et de
développement durable, en sappuyont sur difféentes formes de
concertation et rencontres.

Toutes ces étapes de construction font que les éléments formant le PLU
sont encore au stade de documents de travail. Mais ils seront communiqués
au public dés que le conseil communautaire de GTM aura validé et arrété
son projel, Cest @ dire c la fin d‘année 2024, Restera alors environ
une année d'étapes odministratives, dont une enquéte publique, avant
|'approbation du PLU ef son enirée effective en vigueur.

Le PLUi : comment participer ?
Il est important que désormeais sans attendre, chague propridtaire, porteur
de projet ou slmplzmnm hnbnnm du teritoire de GTM fasse part de ses

2019 et 2021. Cet état des lieux a permis de définir un projet stratégique et
politique : quel territoire pour la prochaine décennie ? Comment organiser
e développement du teritaire, fant sur le plan démographique, économigue
que paysager ? Cette vision est inscite dans le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD).

(e projet est décliné d fravers les piéces réglementaires obligatoires, @ savoir
les plans de zonage, le réglement érit et les Orientations d'Aménagement et
de Programmation (OAP). Les élus, les techniciens e les bureaux d'études
travaillent actuellement & finaliser lo délimitation des zones et les régles
applicables & chague secteur. Une évaluation environnementale est menée en
continy, fout au long de la procédure.

intentions, questi ion de ce PLUI.
Comme dans chaque mairie, un registre de concertation accessible d fous
est ouvert a ces fins  lo mairie d"Yquelon.

11 est aussi possible d'adresser ses remarques et demandes par courtier
ou courriel au siége de la Communauté de Communes Granville Terre &
Mer (contact@granville-erremer.fr). Le service urbanisme de GTM est
également disponible pour répondre & vos questions : contactez Raphaél
MAURIN, par mail (r.maurin@granvilleterre-merfr) ou par féléphone

(0214.24.20.44)
Granville
] &Mer N \
o =)
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3. Modalités d'association des communes

+ Reunions plenieres ou ateliers

+ Commission urba GTM + ’b\’\

. o
representant commune & O
. - N
. 30 & 50 participants S C . .
. Partage document © AP Comité de orll:ml.ssmn
_ communale
Conférence des Conseillers
maires / Bureau municipaux /
communautaire communautaires
/
+ Présentation diagnostic
+ Echanges PADD
+ Information documents supra,
avancement geneéral de |a
démarche
N )

+ Rendez-vous en mairie
. Sorties terrains OAP
+ Semaine du PLUi

- Rendez-vous équipe
technigque

+ Ateliers enjeux et armature urbaine
+ Ateliers etat d'avancement de la

démarche

. Ateliers info PADD
+ Séminaire début de mandant

\

conseil communautaire 06.02.2025
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Délibération 2018-
61 approuvant la
charte de
gouvernance pour
accompagner le
transfert de la
competence
urbanisme et
elaborer un PLUi
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4. Contenu du projet de PLUI

Le PLUi prét a étre arrété comprend:

Un rapport de présentation permettant I'évaluation environnementale du projet ;
Un projet d’'aménagement et de développement durables [PADD] ;
Des orientations d’aménagement et de programmation [OAP] sectorielles : tous les

secteurs ouverts a I'urbanisation (zone AU]J et certains secteurs en densification-

renouvellement urbain sont dotés d’'une OAP ; N

et o e, -
Des orientations d’aménagement et de programmation [0AP] thématiques : trames | F{_EIE'H:%&! ey i
vertes et bleues, gestion intégrée de I'eau et climat-énergie ; AR R
Un reglement graphique; o
Y. ranville
Un réglement écrit ; siostudio olll dE, vl Ol

Jes annexes.

conseil communautaire 06.02.2025
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¢ Rapport de présentation

Granville Terre & Mer

Plan Local d’'Urhanisme Intercommunal

Le rapport de présentation est organise en plusieurs parties:
» Lediagnostic du territoire permettant de definir les
enjeux a integrer dans le projet de PLUi;
« L'état initial de I'environnement;

» Lajustification du projet de PLUi;

 L'évaluation environnementale du projet de PLUI.
U s — S "W

- erre&Mer
Qgsostudio gaméY s copa

Développement urbain de la cite
La villg ancignng
Hahitat da villégiature

Expansion de la ville

Cpnstruction moderne
— d'nnﬁaa-ﬁucrrn

Habitat pavilonaire
<= Etplement du pavillonaire

.

Figure 73 : dessin d’ambiance des bourgs ruraux ; l'exemple de Folligny

Figure 52 : développement urbain de la cite - Réalisation : CAPLA

Extraits de diagnostic: analyse de la morphologie d'un bourg rural et du développement urbain sur la cote

conseil communautaire 06.02.2025

Cliquer pour accéder a

@ l'intégralité du rapport
de présentation

ATouTS

Une démographie largement positive et en

POINTS DE VIGILANCE

" ...Mais qui montre des signes de fragilité
[une solde naturel négatif depuis 1999 et

un solde migratoire positif mais en
diminution).

constante augmentation depuis 1968..,

Un indice de jeunesse plutét faible: les +60
ans sont deux fois plus nombreux que les
-20 ans, notamment sur le littoral.

4 ménages sur 10 composés dune
personne seule.

Un territoire attractif pour les jeunes
retraités notamment le littoral.

Des ménages majoritairement composés 2 personnes par ménage en moyenne.

d'une famille (avec ou sans enfant]. Un nombre de personnes par ménage en

diminution depuis 1968 et inférieur & celui
de la Manche.

Un revenu médian supérieurs a celui du
département et un taux de pauvrete
inférieur.

Les moins de 30 ans les plus exposes & la
pauvrete,

2 Quel[s) scénario[s) d’évolution démographique a envisager dans les dix
prochaines années, au regard de I'évolution passée, des capacités des réseaux,
de I'offre en équipements, en services et activités économiques et du marché des
logements ?

2 Quelle répartition spatiale de |'accueil des nouveaux habitants:

o Maintenir la dynamigue actuelle.

o Répartir en fonction de la structuration du territoire, qui se définit en
fonction des services et équipements, du poids de la commune, et bien
d'autres critéres.

2 Quelle répartition par dge de la population dans les années & venir ?

o Renverser la tendance actuelle, qui est caractérisée par ['accueil de jeunes
séniors sur le territoire et attirer également des jeunes ménages.

o Conforter la dynamigue actuelle qui est la résultante des atouts du littoral
(essentiellement).

o Analyser d'autres scénarios possibles.

< Quelle composition des ménages pour les années a venir [augmentation des
personnes seules 7 Accueil de familles avec ou sans enfant 7 etc.)

= Quelle proposition/solution apporter pour faire correspondre la composition des
ménages et le type de logement ?

Extrait du diagnastic. bilan des enjeux démographiques
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¢ Projet d'aménagement et de développement durables

1.1 Préserver les trames verte, bleue et noire
1.2 Valoriser la diversité des paysages
1.3 Adapter le territoire face aux changements climatiques

2.1 Les équilibres territoriaux
2.2 Le logement
2.3 Encourager la sobriéte fonciere

3. Pour un développement économique équilibré privilégiant I'optimisation du foncier
3.1 Les zones d'activités : vers un amenagement plus sobre
3.2 Les commerces de proximité : un atout pour I'attractivité des cceurs de villes et villages du territoire
3.3 Le port Granville : un espace stratégique pour le territoire
3.4 Lagriculture : un pilier de I'activité économique de Granville Terre et Mer
3.5 Lactivite touristique : un equilibre a trouver entre attractivité et préservation

4.1 La mobhilité : vers une offre durable et equitable
4.2 Les equipements et services : vers une reponse structurée aux besoins du territoire

conseil communautaire 06.02.2025

r Cliquer pour accéder a
@ lintégralité du PADD

Conseils municipaux mai
- juin 2022

Conseil communautaire
30 juin 2022

Conseils municipaux
septembre -novembre
2024

Conseil communautaire
28 novembre 2024
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¢ Ambition démographique

* ['ici 2037 ambition d'accueillir 4 500 habitants supplémentaires soit une population d'environ 49 000 habitants.
« Croissance demographigue moyenne de 0,5%/an.
* Estimation du besoin en logements: environ 4 000.

¢ Trajectoire ZAN

Analyse ENAF selon le principe de la tache urbaine

-47.8 %
(-15% projet région) -50 %

2011 2021 2031 2041
[

?
% 2\0{37
92,7 ha 1 48,3% ha f\_’

212,5 ha
\_ 125,14 ha
Enveloppe ENAF par période de la loi climat et Tache urbaine 2021 = enveloppe ENAF = secteur constructible en
resilience de 25ml au dela des batiments dehors de la tache urbaine
Ervel ENAF , e PLUI fdont déiz d'une emprise > 20m? dans un Géneralement zone AU mais
C] nveloppe rmaximum pour 1 | [dont déja secteur de plus de 20 batiments parfois zone U

consomme depuis 2021 = 20.1 ha ]

conseil communautaire 06.02.2025 16



. . e c . Cli 5d
¢ Orientations d'’Aménagement et de Programmation sectorielles ’@ & lintégralité des

OAP sectorielles

* Pour toutes les zones A Urbaniser et pour certains secteurs en zone Urbaine

Objectifs Contenu Application
- Fixer les principes qualitatifs + Analyse du site . Opposable aux autorisations
d'amenagement des zones ouvertes . Plan des principes d'aménagement d'urbanisme
a l'urbanisation ‘ et texte - Rapport de compatihilite (ne pas
+ Exprimer les ambitions de la . Esquisse compromettre]

collectivité

+ Echéancier ouverture a I'urbanisation

Schéma de concept urbain
S o

Al
Secteur HA
L'échéancier prévisionnel permet une ouverture 3 \
1/ Echéancier [urbanisation du secteur & court terme, a partir de
I'approbation du PLUI.
2/ Modalités d'ouverture a Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
F'urbanisation realisation d'une seule opération d'ensemble
3/ Programmation
Forme urbaine Habitat mixte
Typologie de logements 30% de logements sociaux
Nombre de logements 80 logements minimum Z:::.:::um E::: 'I‘.Z n:;
00 Jmedin privatif .]lm colkct, Re2
(el ptzane QllLitecalict Rod
Densité* 25 logements/ha %::’l:,: et B el
1] Des principes a suivre
% g s \ s p 7
2] Un schéma d'arméenagement a respecter 3] Un projet compatible avec I'UAP
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¢ QOrientations d'Aménagement et de Programmation thématiques

ok !
@ - — i
Orientation avec un rapport de compatibilité ==

Trame verte et bleue

% exemples

Maintenir les haies en lisiere zone agricaole
Liste essences adaptées au changement
climatigue

En cas de suppression de haie avec role
hydrauligue compensation méme valeur
environnementale

(|
\\/

v

exemples

Schéma Cangeil
Départemental du
Calvados

Planter haies
pluristratifiées Sttes 2013

Hauteur de 15 a 25 métres

LTI f oo
ns pour favariser

i i 1+ A LES HAIES MOYENNES
la biodiversite h.

dans |esjardins Hauteur de 8 2 15 métres

Exemples d’'usage en plus de ceux d'une haie haute :

autour d'un verger, d'un bitiment d'exploitation ou d'une
maison, en bordure d'un ruisseau (en veillant au choix
d'essences compatibles avec I'équilibre des milieux aquatiques),
en bordure d'une route.

“ LES HAIES BASSES
Strate 3

Hauteur de 3 & 5 métres

Exemples d'usage : autour d'un batiment d'exploitation ou
d'une maison, en bordure d'une route.

Climat-énergie

% exemples

Intégrer les panneaux parallelement aux
pentes de toit
Favariser formes compactes de bati
Intégrer le contexte bioclimatigue [acces au
soleil, recul des constructions en cas
d'ombrage )

\I,

o exemples

Privilégier orientation Est-Ouest
Effectuer simulation des ombres portees
Privilegier les matériaux biosources

atelier de formation SONING

conseil communautaire 06.02.2025

Recommandations pour porteurs de projet

Cliquer pour accéder
@ a l'intégralité des

OAP thématiques

Gestion integrée de I'eau

% exemples

Intégration paysagere des bassins de retention
Limiter les surfaces impermeabilisees [éviter les
places de retournement, suivre les courbes de
niveau, chaisir des revetements permeables )

exemples
Valoriser les elements paysagers jouant un rdle
hydrauligue
Realiser un double reseau pour alimenter les
sanitaires en eau de récuperation

Dispositifs de récupération des eaux pluviales associé a de linfiltration & la parcelle (loagement
neuf)

18


https://zephyr365.sharepoint.com/:b:/s/CCGTM_URBANISME_PUBLIC/EXIVNRC2A3NFolUaqf3HkPUBYahCSg7ZFUJApD7NogMImw?e=yfpF1e

'intégralité du zonage

Réglement gra phlque @ Cliquer pour accéder &

Zones Secteurs et sous-secteurs
Ual: Bréhal, Donville-les-Bains, Granville
Uag2: les autres communes
Ua : centre bourg

Uaz : secteur de centre bourg mixte [habitat,
activités economigques, etc.)

Ub1l: Brehal, Donville-les-Bains, Granville et
Saint-Pair-sur-Mer
Ubla: secteur residentiel ou les activites
commerciales sont autorisees
Ublb: secteur residentiel ou les activites
commerciales sont interdites

Secteur Ua. regles d'emprise batie, de hauteur,
d'alignement adaptees au tissu urbain dense ancien

Ub: Secteur résidentiel

Ub2: les autres communes de GTM
Ub2a : secteur residentiel ou les activites
commerciales sont autorisees
Ub2b : secteur residentiel ou les activités
commerciales sont interdites

Zone urbaine [9,1 % soit 2 648 ha]

Secteur Ub: des regles adaptees au tissu urbain
pavillonnaire des extensions urbaines

conseil communautaire 06.02.2025
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Zone Secteurs et sous-secteurs

Un secteur concentrant les équipements
publics [Ue]. autariser les constructions
nouvelles et I'évalution des batiments
publics [ecoles, colleges, gymnase] avec des
regles adaptees [hauteur, emprise, ...]

P Uel . secteur d’équipements ou les

Ue : Secteur d’equipements .
logements sont autarises

Uh : hameaux hahités au sein ~ Uhl: hameaux habités au sein de

de zone agricole ou naturelle  zone agricole ou naturelle littorale

Zone urbaine

Uf : zone urbaine du front de
mer

Uj : Secteur urbain de jardin

Ul : Secteur urbain littoral

Un secteur dgja urbanise au titre de
la loi littaral [Uhl]: permettre les
constructions nouvelles dans les
dents creuses, 1es annexes
detachees et les extensions des
batiments existants

Un front de mer bati [Uf]: regles de hauteurs
adaptees, extension mesuree des
constructions existantes pour conserver la
ligne batie caracteristigue des digues.

Des jardins urbains [Uj]: proteger de
nouvelles constructions les jardins
urbains de qualite [grand parc arbore]

conseill communautaire 06.02.2025 20




Zone Secteurs et sous-secteurs

Up : Secteur urbain patrimaonial

Ut : zone urbaine dédiée aux activités
touristiques
Uza : secteur a vocation artisanale

Zone urbaine

o , Uzc : secteur a vocation commerciale
Uz : Secteur urbain a vocation

économigue Uzi : secteur a vocation industrielle
Uzm : secteur a vocation mixte

Une zone d'activité mixte [Uzm]: permettre
l'installation de nouvelles activiteés et
I'évolution des batiments existants [regles
de hauteur, d'emprise et de cloture adaptees
pour les batiments d'activités ]

Un centre bourg a valeur patrimonial [Up)] . des
regles d'insertion dans l'environnernent plus
strictes [conserver les proportions des
ouvertures, des toitures, ...]

Un camping en zone urbaine [Ut): autoriser
I'évolution et la construction des batiments a
aestination d'hebergement touristigue
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Zone Secteur et sous-secteurs

5@
® o 1AUh:Zonea
@ 2 urbaniser immédiatement a vocation
S £ (habitat
w
= 3% . 1AUzi: Zone a urbaniser immediatement a
S 1AUz: Zonea \ | vocation industrielle

— urbaniser immediatement a vocation

economigue 1AUzm : zone a urbaniser immediatement a

vocation mixte

Un secteur a urbaniser a vocation d'habitat
[1AUh] et un secteur a urbaniser a vocation

Structure Consommation ENAF 2021-2037 , . o ,
e economigue [1AUzm]: prévoir les extensions
du territoire en hectares , , .

urbaines et encadrer les projets via les UAP
1. Agglo » 23
2. Pdle principal ~ 21
3. Pdle de services ~ 13
4. Bourg ~ 15
5. Village 8 29
Projets eco ~ 31
Total ~128
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Zone Secteur et sous-secteurs

~
- . Al: zone agricole des communes
= A:Zone agricole . d ) . .
o & littorales Un centre équestre implanté
8 o Aeq:activité equestre implantée (Aeq] implante en zone agricole
'S = en zone agricole [’A].'eva/uz‘/an des baz‘/mgnts
@®© :‘é’ existants et/ou construction de
2 @ Ap:Zone agricole protégée nouveaux batiments
Q a8
—
o
=
Az : Activite economigue implantée
en zone agricole
e =
- D
"'"-...._-:.. e
1 Tl , o Une activite économigue [Az]
/ , ] Une zone agricole protégee implantée en zone agricole
1 4 % N [Ap): exploitation possible [A): extension possible du
1] LEH R R mais sans construction de T
3 L1 \'q 'y nouveaux batiments agricoles
- T 5
N T}
b ;
: i
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Zone naturelle

Zone
N: zone naturelle

Na : secteur naturel
aeronautigue

Nc : secteur de carriere en zone
naturelle

Ne : secteur naturel réserveé aux

installations et constructions lies equipements publics ou d'interét

aux equipements publics
d'interét genéral ou collectif

Ng : secteur de golf

Nm : secteur naturel maritime

Np : secteur naturel protége

Npt : secteur naturel patrimaonial

Nt : secteur naturel dedié aux
activités touristiques

Nz : secteur identifiant une
activité économique en zone
naturelle

Secteur ou sous-secteur
NI: zone naturelle des communes
littorales

Ner: secteur dédié aux

collectif de production d'énergie
renouvelable

Ng1l : secteur de golf
constructible

Nge : secteur de golf non
constructible

conseil communautaire 06.02.2025

Un chateau en zone naturelle a valeur
patrimaoniale [Not): prescriptions & la

Un camping [Nt] a proximité d'une zone
Naturelle [N] et agricole [A) regles
Spécifigues pour l'évalution du carmping

Une falaise en zone naturelle
protégée [Npj: prendre en compte
les espaces proteges [sites
inscrits ou sites classes)

Un lagunage en zone naturelle
d'equipement [Ne] et un secteur
naturel maritime [Nm]: permettre
I'évalution de I'éguipernent public et
prendre en compte les espaces
remarqguables au titre de la loi littoral
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¢ Reglement graphique: prescriptions

Le reglement graphique indique des prescriptions

particulieres:

Elément du patrimoine repére au titre de la lai
paysage;

Elément naturel repére au titre de la loi paysage;
/ones humides;

Secteurs concernes par la servitude de residence
principale;

Linéaire de protection du commerce;

Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de
destination ;

Recul par rapport aux routes a grande circulation;
Espaces boisés classes;

Application de la loi littoral: bande des 100m,
espaces remarquables, espaces proches du rivage ;

Emplacements reserves.

----- Haie ou alignement d'arbres a protéger (L.151-23 CU)
@®=0=0= Cours d'eau (L. 151-23 CU)

Espaces Boisés Classés (L.113-1 CU)

Zone inondable (source DREAL)

m Chutes de blocs - pente forte (Source DREAL)

Profondeur de la nappe phréatique en période de trés hautes eaux de 0 @ 1m - Risque d'inondation pour les sous-sols (source DREAL)

Profondeur de la nappe phréatigue en période de trés hautes eaux de 1 a 2,5m - Risque d'inondation pour les sous-sols (source DREAL)

Profondeur de la nappe phréatigue en période de trés hautes eaux de 2,5 & 5m - Risque d'inondation pour les sous-sols (source DREAL)

Limite de constructibilité en raison de nuisances et risques

[ ] Co-visibilité avec le Mont Saint-Michel

Zone humide Exemnple de symboles de prescriptions graphigues

Un batiment pouvant faire l'objet d'un
changement de destination en zone agricole

==

/

/L
Limite de la bande des Bande inconstructible /e
’ o 100m [loi littaral] en long d'une voie a
Des EBL, des haies protegees et zone non bétie grande circulation

aes zones humides

conseil communautaire 06.02.2025
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¢ Reglement écrit

Organisation

Section 1: Destination des constructions, usages des
sols et natures d'activite

Article 1: les destinations et sous-destinations

Article 2: Limitation de certains usages et affectations
des sals, constructions et activités

Section 2: Caracteristiqgues urbaine, architecturale,

s

Destinations et sous-destinations

Cliquer pour accéder a
l'intégralité du reglement

environnementale et paysaagere

Article 3 : Volumetrie et implantation des constructions

Article 4. Qualite urbaine,
environnementale et paysagere

architecturale,
Article 5: Traitement environnemental et paysager des

espaces non batis et abords des constructions
Article 6 Stationnement

Section 3: Egquipements et reseaux

DESTIMNATIONS SOUS-DESTINATIONS B:; Uaz
Exploitation Exploitation agricole X #
agricole et - .
fgrestiére Exploitation forestiére X X
I Logement v
Habitation - g
Hebergement v
Artisanat et commerce de détail
Restauration v v
Commerce de gros X X
Commerce et —— . T
activités de Activités de services avec accueil d'une )
. clientéle
service —
Hétals v v
Autres hébergements touristiques X x \/
Cinéma v
Locaux et bureaux accueillant du public X
des administrations publiques et W
assimilés
Equipements Loclalle tthnlques_el |ndustr|el§. c!ep )
d'intérat administrations publiques et assimilés
collectif et Elablisserr]ents:d'elnseigngment: de )
services sante et d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs v
Lieux de culte v
Autres équipements recevant du public ¥
Industrie
Autres activités Entrepét
des secteurs
. Bureau ¥
secondaire et - , —
tertiaire Centre de congrés et d'exposition . v
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X
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autoriseé

interdit

autoriseé sous
conditions
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Dispositions générales liées a des Dispositions générales pour les caractéristiques urbaine,

représentations graphiques architecturales, environnementale et paysagere et les réseaux
Regles pour des secteurs ou elements particuliers « Modalités de calcul des hauteurs !
reperees au plan de zonage: « Conditions d'application du recul "
 linéaire commercial par rapport aux voies et S
* secteur d'usage exclusif de résidence principale emprises publiques —
* espaces boises classes » Modalité d'application des regles .
« géléments de patrimoine végétal identifies relatives au stationnement Voisne
« ¢léments de patrimoine béti d'intérét local « (Conditions d'acces »
* secteurs d'app”cation de la loi littoral e (Conditions de raccordement g _._._._-_-_._._._-_-_._._._._-_._.;v‘sjt;vxce'

[eccamicsameant R 007 S

Autres regles des dispositions générales

Regles spécifiques par zone
* Emplacements réserves
* Droit de preemption urbain » Regles specifiques organisées selon les 3 sections
e Servitude de mixité sociale « [Deéfinitions des conditions d'autorisation specifigues a
certaines destinations
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Cliquer pour accéder

6 Annexes @ aux annexes

Les annexes obligatoires du PLUi concernent:

* Les servitudes d'utilité publique;

T R = Pt s Slaae._Nige
DES ACL - Servitudes de protection des Manuments Historiques elasseks ou inscrits

# AL - Construction concemida par lappication dune servitude de protection des Monumants Histarigues classés

* Les peérimetres du OPU;

ACT - Construction concemie par lappication dune servitude de protection des Monuments Histarigues inscrits

* Les zonages d'assainissement;

ACL - Périmitre péndrateur de 3 sarvilude

) SERYITUDES ACL - Servitudes de protection dos Monuments Historiques classsés cu inscrits
i__

Tl Art - Senvilude de prolection des Meauments Hislargues classds

* Les périmetres des secteurs au voisinage des

infrastructures de transport avec 5 AN ~} AC1 - Sevtude de protecton des Monumants Hitorigues

]
l *7  SERYITUDES AC2 - Servitudes de protection des sites ot monuments natureds classos ot inscrits
[ mC2 - Sarvitudes de protection des sites et moruments naturels classés

prescriptions d'isolement acoustigue;

ALY - Sarvitudes de protection des sias @t monuments naturals inscrits

SERVITUDES AGS - Sites Patrimoniaux Ramarguahles [S5PR]
|:| A4 - Stes patrmeniaux remarquabies (SPR)

* Les dispositions des plans de prevention des

SERVITUDES ASL - Bervitudes résultont de l'instauration de périmétres de protection des s potables et minérales

risques

Périméme de protaction immég ata

Périmetre de pretection rapproches

D Périmétre de pratection @leignde

SERVITUDES A4 - Servitdes de passage dans le it ou les berges de cours d'eay

Les annexes informatives du PLUi concernent:

- A - Servitude de passage dans e B oy sur kes berges de cours d'eau

* Les perimetres d'information lies aux risques

SERVITUOES ELS - Sardtudes de pasaage pour le littoral

ELS - Servitudes de passage ser e littosal

[remontée de nappes, chutes de bloc, ...]

SERVITUDES |8 - Sarvitudes aux gns de partatda '

- 14 - Servitudies refatives aux ourages de rarsport el de distribution d'@ectricibe

Exemple d'un secteur de
femgn[ée de /73,0,08 a‘ @ PM1 - Plan de prévertion das risgues nature’s prévisbles (PPRMNP) et plan de prévention de risques miniers (PRRM)
différentes profondeurs

SERVITUDES FM1 - Flan da privention des risques natursls privisiaing [FFAN®) at Plan da Privention de Risguns Miniars (PRRM]

SERVITUDES T1 - Sersitudas relatives aux vains farries.

HBHE T - servitudes relatives aux voies femies
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B6. Suite de la procédure: avis des communes

¢ Délai

A4 3 mgjs 3 compter de l'arrét de

projet en conseil communautaire

Il

¢ Modalités

5 X e . -
ﬁ Par une délibération du conseil municipal

Proposition modele de delibération
Temps d'échange prealable avec le service
urbanisme au besain

¢ Conditions

g Selon dispositions article R153-5 du code de I'urbanisme

* Avis favorahle, defavorable, favorable avec reserves et/ou
remarques

* Surles dispositions concernant la commune [OAP
sectorielles des secteurs AU de la commune, zonage
communal, éléments du reglement écrit s'y rapportant]

¢ Suite

En cas d'avis défavorable d'une commune

Il

2' arrét de projet en conseil communautaire
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